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Bakgrund till projektet

Som verksamhetsutvare/ fastighetsigare har man ett ansvar enligt miljobalken 6ver
att brukare och hyresgister inte utsatts for oligenheter. Da det giller grupp- och
vardboenden dir verksamhetsutovaren och fastighetsigaren ar olika rader ett delat
ansvar. Verksamhetsutovare och fastighetsidgare ska ha rutiner for att kontrollera
omraden inom miljébalken. De som bor pa gruppboenden kan i manga fall tillhora
en kinslig grupp och manga av dessa kan ha svart for att sjilva framféra upplevda
problem som beror pa inomhusmiljén. Tillsynen av gruppboenden ar dérfor

prioriterad.

Metod

Inspektioner har bokats med gruppboendets verksamhetsutovare via mail med info
om vad verksamheten bor forbereda. Vid inspektionen gicks egenkontrollrutiner
inom omradena stidning, ventilation, temperatur, radon, avfall,
varmvattentemperatur och hygien igenom enligt en upprattad checklista. Inspektion
av gemensamma utrymmen utférdes. I det fall tilltrdde till boenderum gavs
genomfordes dven en inspektion dir. Respektive verksamhet fick sedan ta del av
resultatet fran inspektionen 1 en inspektionsrapport. Vid brister som behévde
atgirdas har krav pa atgird stillts antingen pa verksamhetsutovaren eller

fastighetsagaren.

Boenden som har inspekterats

- Primagruppen (Roo Gard)

- Ljungbackens omvardnadshem
- Hantverkarens gruppbostad
- Akerspark gruppbostad

- Skeppets gruppbostad

- Skogstippan gruppbostad

- 33:ans Stod & Service AB

- Halo korttids

- Skonarens gruppbostad

- Planett gruppbostad

- Plantvad gruppbostad

- Malvavigen stod och service
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- Norrgardsvigens stod & service
- Smedby gruppbostad

- Skansta gruppbostad

- Servicebostad Runé gard

- Ljuster6 gruppbostad

- Oppsittra gruppbostad

- Solskiftets korttids

- Bergsittra gruppbostad

Resultat

Samtliga boenden hade egenkontroll enligt miljobalken. Ca halften av boendena hade
en eller flera brister inom kontrollerade omraden. Rutiner f6r hygien och stidning
var mycket bra pa flertalet av boendena vilket de flesta verksamheter sjdlva papekat
och menar att de kommer fran hur arbetet férindrades under pandemin.

For ett flertal av de kommunala grupp-/vardbostiderna saknades informationsutbyte
mellan verksamheten och fastighetsidgaren. De kommunala verksamheterna
framforde att det var svart att hitta samt fa hjilp fran fastighetsigaren med att fa
fram underlag gillande senaste OVK (obligatorisk ventilationskontroll),
radonmaitning och om fastighetsigaren kontrollerar varmvattentemperaturen i
undercentralen. Radonprotokoll och resultat frin OVK fran det kommunaligda
bostadsbolaget finns i de flesta fall pa Armadas hemsida. Milj6- och
hilsoskyddsavdelningen har i samband med inspektionen dirmed kunnat informera
verksamheterna om hur de kan ta del av ovanstiende resultat for att ha kunskapen i
verksamheten.

Vid itta olika boenden har milj6- och hilsoskyddsavdelningen begirt ut underlag
fran radonmaitningar. Vid nio olika boenden har milj6- och hilsoskyddsavdelningen
begirt ut att fa information om utférd OVK.

Ett fatal av boendena kontrollerade vattentemperaturer. Vid samtliga inspektioner

férutom en var varmvattentemperaturen vid tappstalle tillrickligt hog.
Ett boende hade dammiga ventilationsdon.
Ett boende hade slitna golv vilket medforde att det inte sag rent ut fast det var stidat.

Slutsatser

Boendena har generellt en bra egenkontroll enligt miljobalken da det galler omraden
som de sjdlva helt ansvarar for. Fér ansvarsomraden som delas med fastighetsdgaren
som t.ex. radon, ventilation och varmvattentemperatur saknade verksamhetsutovaren
1 manga fall kunskapen om vilka kontroller fastighetsidgaren utfért och om resultatet
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var bra. Aven om visa omraden ir fastighetsigarens ansvar behéver
verksamhetsutovaren kunskap om att fastighetsigaren utfort egenkontroll och vad
resultatet har visat. D4 det t.ex. giller kontroll av varmvattentemperatur kan
verksamhetsutOvaren gora egna matningar men det kan dven ricka med att
verksamhetsutovaren har vetskap om att fastighetsidgaren utfér denna kontroll
regelbundet.

Inga allvarliga brister har uppmarksammats vid inspektionerna.

For vissa boenden ligger ett stort ansvar fort t.ex. stidning pa de boende da denna
del ingér i de boendes sysslor. F6r majoriteten av boenden hade de boende sjilva
ansvar for stid- och tvitt i sina rum, dock med stottning av personalen pa boendet.
Det dr dirfor svart att jimfora olika typer av boenden mot varandra.

Uppféljning av édtta boenden gillande ovanstaende brister fortgar under varen 2023.
Detta projekt har lett till:

- Bittre kunskap hos verksamheten gillande kontroll av varmvattentemperatur.

- Bittre kunskap hos verksamheten gillande ansvarsférdelning mellan
verksamhetsutGvare och fastighetsdgare.

- Att radonmitning och OVK utf6rs dir det saknas resultat.

- Att milj6- och hilsa kunnat sikerstilla att boenden i kommunen generellt har en bra
egenkontroll enligt miljébalken och att inga alvarliga brister foreligger.

Avstimning mot planering:

20 objekt av totalt 20 objekt inspekterades. Av 170 planerade timmar anvindes
148. Av dessa har 65,5 timmar debiterats verksamheterna som tillsynsavgift.
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